

КУРГАНСКАЯ ОБЛАСТЬ
НАИМЕНОВАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
АДМИНИСТРАЦИЯ ___________________ ГОРОДСКОГО (СЕЛЬСКОГО) ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от _______20__ года №_____
_________________________
(наименование населенного пункта)


Об утверждении Порядка управления 
многоквартирными домами, все помещения в которых 
находятся в муниципальной собственности ________________ (наименование муниципального образования)

В соответствии со статьями 161, 163 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом __________________ (наименование муниципального образования), в целях обеспечения надлежащего управления многоквартирными домами Администрация _______________ (наименование муниципального образования), 
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Утвердить Порядок управления многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности _______________ (наименование муниципального образования), согласно приложению к настоящему постановлению.
2. Постановления __________________ (наименование муниципального образования) (указывается название предыдущего постановления, регламентирующего Порядок управления многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности, а также названия всех постановлений, в соответствии с которыми вносились изменения в предыдущее постановление, регламентировавшие Порядок управления многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности) признать утратившими силу.
3. __________________ (указать должности) __________________ (наименование муниципального образования) обеспечить исполнение Порядка управления многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности.
4. Опубликовать настоящее постановление в установленном порядке.
5. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.


Глава  ________________         _________________         _________________
(наименование муниципального образования)       (подпись)                                             (Ф.И.О.) 


Приложение к постановлению Администрации____________________ (наименование муниципального образования) от ___ __________ _____ года №______ «Об утверждении Порядка управления многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности ________________ (наименование муниципального образования)»

Порядок управления 
многоквартирными домами, все помещения в которых 
находятся в муниципальной собственности _____________ (наименование муниципального образования)

Глава 1. Общие положения

1. Настоящий Порядок управления многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности (далее по тексту — Порядок), разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации (далее по тексту — ЖК РФ), Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-Ф3 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
2. Порядок регулирует отношения в сфере управления многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в собственности _________________ (наименование муниципального образования), осуществляемого путем заключения договора управления многоквартирным домом Администрацией _________________ (наименование муниципального образования) с управляющей организацией, выбираемой по результатам открытого конкурса. 
[bookmark: redstr]Требования к управляющим организациям и порядок проведения открытого конкурса определяются действующим законодательством Российской Федерации. 

Глава 2. Полномочия в сфере управления многоквартирными домами

3. Администрация __________________ (наименование муниципального образования) выступает организатором открытого конкурса по отбору управляющей организации в отношении многоквартирных домов, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности, в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее — конкурс).
4. Предметом конкурса является право заключения договора управления многоквартирным домом либо право заключения договора управления несколькими многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в собственности __________________ (наименование муниципального образования) в отношении объекта конкурса.
5. Объектом конкурса выступает общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс:
1) в отношении которого выдано разрешение на ввод его в эксплуатацию, при условии, что все помещения в многоквартирном доме находятся в собственности ___________________ (наименование муниципального образования);
2) в отношении  переданных  ранее  в  ведение  муниципального  образования
многоквартирных домов, все помещения в которых находятся в собственности __________________ (наименование муниципального образования).

Глава 3. Договорные отношения по управлению многоквартирным домом

6. По договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (собственника помещений в многоквартирном доме) в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам или в случаях, предусмотренных статьей 157 2 ЖК РФ, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
7. Правом подписания договора управления многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в муниципальной собственности, от имени муниципального образования _________________ (наименование муниципального образования) обладает Глава ___________________ (наименование муниципального образования).
8. Договор управления многоквартирным домом заключается с управляющей организацией, которой предоставлена лицензия на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами, в письменной форме или в электронной форме с использованием государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства путем составления одного документа, подписанного сторонами, в соответствии со статьей 162 ЖК РФ.
9. В договоре на управление многоквартирным домом должны быть указаны:
1) состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, и адрес такого дома;
2) перечень работ и (или) услуг по управлению многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, порядок изменения такого перечня, а также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация, за исключением коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии со ст. 157 2 ЖК РФ;
3) порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и размера платы за коммунальные услуги, а также порядок внесения такой платы, за исключением платы за коммунальные услуги, предоставляемые в соответствии со ст. 157 2 ЖК РФ;
4) порядок осуществления контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом.
Договор управления многоквартирным домом заключается на срок не менее чем на один год и не более чем на пять лет.
10. Управляющая организация обязана приступить к исполнению договора управления многоквартирным домом с даты внесения изменений в реестр лицензий Курганской области в связи с заключением договора управления таким домом.

Глава 4. Управление многоквартирным домом

11. Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, или в случаях, предусмотренных статьей 157 2 ЖК РФ, постоянную готовность инженерных коммуникаций и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к предоставлению коммунальных услуг (далее - обеспечение готовности инженерных систем). 

Глава 5. Контроль за деятельностью управляющей организации

12. Контроль за деятельностью управляющей организации осуществляет Администрация _________________ (наименование муниципального образования).
Контроль за деятельностью включает в себя: 
1) предоставление управляющей организацией Администрации _________________ (наименование муниципального образования) в установленные сроки информации о состоянии и содержании переданного в управление многоквартирного дома в соответствии с условиями договора управления;
2) проведение проверок деятельности управляющей организации по управлению многоквартирным домом;
3) контроль целевого использования платежей за жилые помещения и коммунальные услуги;
[bookmark: _GoBack]4) оценка качества работы управляющей организации на основе критериев, установленных в договоре управления.
Глава 6. Заключительные положения
13. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.
14. Заключение договора управления многоквартирным домом без проведения открытого конкурса, предусмотренного частями 4 и 13 статьи 161 ЖК РФ, допускается, если указанный конкурс в соответствии с законодательством признан несостоявшимся.

